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Resumen

Después de varios cambios y modificaciones en la clasificacion para el arrendamiento, en
2019 las empresas arrendatarias retrocederan en la historia en donde solo existia el
arrendamiento financiero, La International Accounting Standard Board (IASB) después de un
arduo trabajo aprobd la Norma Internacional de Informacién Financiera (N11F-16).

A través del método de analisis prospectivo se obtiene que inevitablemente el cambio es
obligado, ya que empresas de mayor nivel que cotizan en la Bolsa Mexicana de Valores
(BMV) utilizan el arrendamiento operativo con la intencion de poder disfrazar la informacion
financiera, lo cual imposibilita a los usuarios de los reportes financieros, al momento de tomar
una decision porque la informacion se vulnera, es decir empresas de gran nivel evitan el
arrendamiento financiero, porque este afecta las razones financieras haciendo que las empresas
se encuentren endeudadas, por tal motivo prefieren utilizar el arrendamiento operativo porque
este les permite ocultar sus deudas por arrendamiento, y asi pueden obtener crédito con sus

proveedores y recibir propuestas favorable por parte de los inversionistas.

La NIIF 16 tiene como objetivo proteger a los usuarios (Proveedores, Inversionistas y
empleados) ya que partir del 1° de Enero de 2019, las empresas arrendatarias tendran que
reconocer el activo por derecho de uso (es el total del bien adquirido y el valor residual sin
incluir los gastos de gestoria e IVA), y un pasivo por el arrendamiento una vez reconocido en
el Estado De Posicion Financiera, se tiene que ir amortizando con el pago de las rentas, en el
caso del valor residual si no se utiliza durante el plazo del contrato entonces al término se debe

cancelar.



Summary

In 2019 the leasing companies will go back in history after several changes and modifications
in the clasification, where there was only the financial lease. After some hard work, the
International Accounting Standard Board (IASB) approved the International Financial
Information Standard (IFRS-16).

Through the prospective analysis method, it is shown that the change is inebitably mandatory
since higher-level companies that are listed on the Mexican Stock Exchange (BMV) use the
operating lease with the intention of disguising the financial information, which makes it
impossible for users of financial reports when making a decision because the information is
violated, meaning that high-level companies avoid financial leasing, because this affects the
financial reasons causing companies to be in debt, this is why they prefer to use the operating
lease because it allows them to hide their lease debts, and so they can obtain credit with their
suppliers and receive favorable proposals from investors.

IFRS 16 aims to protect users (Suppliers, Investors and employees) because from January 1%
2019, lessee companies will have to recognize the active by right of use (which is the the total
of the acquired good and the value residual without including the expenses of agency and
VAT), and a passive for the lease once it’s recognized in the Financial Positioning State,
which has to be amortized with the payment of the rents; in case of residual value has to get

cancelled at the end of the contract term.
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Valuacion a empresas arrendatarias con la NIIF 16, vigente a partir de

2019
Miriam I izandr Bartolo Famirer! v Graciels Ammilar Gusiarres M A

Eesumen Despues de varios cambios v modificaciones en la clasificacion para & arrendamiente, e 2019 ks empresas
arrendatarias refrocederan em la bistoria en donde tnicamente exisiia & arremdamisnts fimanciers, La Infernational
Accounting Standard Board (TASE) despoés de un arduo trabajo aprobo la Norma Internacional de Informacion Financiera
(NIIE-16), A través ded método de analiss prospective se obtiene que inevitablemente & cambio es oblizade, va que empresas
de mayor nivel que cofizan en la Bobsa Mexicana de Valores (BAV) nilizan & arrendamiento operative con la infencion de
poder disfrazar la informacion financiera, Jo cual impesibilita a los wsnarios al momento de tomar una decision la
informacion puede voluerarse e dedr evitan o arrendamiento financiero porque este afecta las razones finamcierss
hadendo que b empresss se emcuentren endendadss, por tal mofive se les redodnan las posibilidade: de obtener
proveedores dispuestos a oforgar credifos, inversionistas.

Palabras clave NIIF 16, Arrendamiento, Cambio, Confable, Arrendatario

Intreduccion

La historia del arrendantiento surge de las primerss civilizacionss con la rents de tiemas v herramientss agricolas
SUTMUE B0 58 conocks como srendsmriento, en los 50°s el financiamiento 3 traves dal armendarmiento toma fuerza en
estados Unidos @ Inglaterra va que son paises da primer rmdo. en los 60 ‘s los bancos tiene 1a susorizacion por parte
de los pobiemos de incorporarse sl negocio del amendarniento financiero, para los 70°s en Latinoamérica comienza a
darse & conocer el smendantiento simagne al principio no tenda fioerza, en los 80°s sa dala crisis econdmica lo que trsjo
consigo que las enmpresss amendatariss se demmumbaran, en 1984 1a situacion de las enpeesas amendstarias confinna
siendo dificil, para 1088 v hasts la fachs cormienzs ol suge de las enpresss arrendstariss va que tene wn papel
importante en la sconommia de varios pelses como 1o son Feino Unido, Espatia, Estsdos Unidos v Maxico entre ofro.
A nivel Internacions]l pakes como Feine Unide, Austris, Canada, Estados Unidos v Muevs Zelanda miciaron el
provects para la unificacion del arrendamisnto, En 19906 se da a conocer un escrito firmado por Mcgresor, en ol 2000
aparece o0 eSCEiiy esta vez finmade por Mailor ¥ Lennard, en 2005 la Seomribes and Exchange Conumission
Estadomidenze simmiendo las recomendaciones de 1a ley SarbanesOnley preparo m doommento de refonms para
Tatzmiente de determinsdas partdas, enme las que se enconiraban los amendamiientos operatives, para 2004 el
Intermanional Acconnins Standsr Board (LASE) mugiere mcorporar el maammente del amendsmiente 2 13 agenda
Sue este proyecto foe un procese de pmcho wabajo v tempo en 2016 por fin se dio 3 comecer la MNomma
Internacionsl de Informacion Financiera (WIF-14), 1a cwal entrars en vigor el 17 de Enero de 2019, Pudiendo aplicarla
de momers anficipada 2017 ¥ 2018, Bamal Bivads ¥ mus colegas Inicio wm provecto con informacion de
arrendsmientos de Feing Unide v Espania ya que son paises en donde s practica contshls para el smrendanviento eg
distints, selecciomaron informacion comespondieats al sjercicio de 2005, para ver si & inpacts de 1s incorporacion de
arrendsmiento l Estado de posicion seria 1a misma el resultado fie que 1a mayora da las empresas al adoptar 1a MIIF
16 tendran wm mdice elevado de apalancandento, (B., 2014)

;0na ez &l arrendamients” Ex el medio en que las empresss v personas fisicas pueden financiarze de tal menera que
0o tenzan que desemibolsar sl todal del valor de bien adgquinide v no quedar impostbilitados para hacer frenfe 3 ooa
oblizzricn sconormica que sutja al paso del tempo, exte financizmients s da a reves dem coairao de amendsmrisnto
fimancieny en el que nfervisnsn ] arrendsdor: quien es La persona encargada de conmpear el bien v ceder el derecho de
nso 2 suclisnta quien sera el amendatario; este o compromets 3 astsr peEando cuotzs va sean mensuales, semesirales
o amilas dependiendo de lo que se astimile en dicho contrato v 2l terming de este contrato que debe ser mayor 1 ado

! Wiriam Lizandrs Bartolo Famirez P1.C. del CUTTA E M Valle de Merdco. aslhyki 70email.com
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o iznal a la vids utl del bien para ser considersdo fnsnciero, ol arrendatario (clients) tiene 3 opciones al terming dal
conirato

1* pedir que se extiends el plazo dal confraso, porgue el bien estd siendo il v se encuenta en buenss condicionss
2* comprar el bien 3 m precio mferior de Lo que se esta vendiendo en el mescado
5" poder paracipar en la venta del bien a un tarcero

Teniendo clare los términes hasicos pasamos coa la ley repuladora dal contrato de arrendamiento, Ley General de
Tinlos y Operacicnes de Cradito (LGTOC) Smdamento legal, Titule Sexto, Capimlo I del Articale 2398 al 2496, en
donde dice que el contrato debe ser por escrito en donde 2l arrendador v el arrendatano se conprommets 4 ceder el bien
v la ofra parte a realizar sus pagos, tambien mencions que i 1ma de las dos partes fallece el contrate debe contimear
hazta su vencimienio.

Asl como existe la ley que regula al armendaiento también existe 1ma noms que estpula como se deba levar el
registo contable del arendantento. En Maxico regidos por la Morma de Informacion Finsnciera (WIF D-5), v estas a
su vez esta aprobada por el Consejo Mexicano de Iformscion Financiera (CIMIF). Cabe mencionst que 3 mivel
Internacional esta la Momma Infemacions] de Informacion Fimanciers (MIE-16) aprobada por el Infemnacional
Acoumsing Standar Board (LASE).

Orras leves que interviene en un amendsnnsnto Finanoero

Codigo Fiscal da la Federacion: Articulo 14 Fraccion IV Se entiende por ensjenacion de bienes: TV. La que se realiza
mediante &l arendsrmiento fnanciero.

Pama efectos fiscales cabe mencignar 3 la Lay dal Inpuesto sobre la Fent (ISE) Amicule 3: En los coatratos de
arrendamiento financiero, se considera mseras la diferencia entre & total de pagos v el moato original de Ia imversion.

Articulo 17 Faccion I ensjenacion de bisnes o prestacion de servicios, cuando se dé cualquiers de los sigmientes
supuestas, el que oo primero: 3) Sa expida &l conmprobante fiscal que smpare &l pracio o la confraprestacion pactada,
b) Se envie o entregue materialmente el bien o ousndo se preste el servicio. ©) Se cobre o sea exigible total o
parcialmense &l precio o la contraprestacion pactada, sun cuando provenga de anficipos.

LIVA Fundsmento legal 18-4- Se considerara como valor para los efectos del calonlo del frpuesto, el valor resl de
los intereses devengados cuando éstos deriven de craditos otorgados por las instimciones del sistema Snanciero a que
se refiere el aricalo To. de la Ley del Impuesto sobre La Fents; en creditos otorgados a maves de contratos de aperhiza
de credito o muents comiente en los que el acreditsdo o uentacomentists puads disponer del cradito mediante el uso
de tarjetas expedidas por el acresdor; v de operaciones de amendarmiento Snancieno.

Agu es donde cobra senfido 13 propussts; la IASE desde 20046 indcio con el provecto de umificacion del registro
contable, despues de 1@ arduo trabajo aprobs la Monms Itemacions] de Informacion Financiera (WIEF 16) la ol se
dio a conocer en 2016 v entrara en vigor en enero de 2019, el cambio va dirigido para el amendatario va que s quisn
tendra que haces camibios pars el registro contable del arendanyiento Financiers as decir tendra que reconocer el activo
por derecho de use (porque no e propietanio del bien) v el pasivo por ammendarmisnio (se reconoce LA denda) en el
Estado de posicion Financiero con el objetivo da que Ia informacion relacionads sl armendantiento ses confisble para
los nsuarios de 1a informacion. el cambio se da 2 nivel Internacional.

;e paza en Mewice?

En 2017 &l CINIF comenzd con el provects para snscultacion v se tiens contenplads que e aprasbe para 2018, v eatre
en vigor el 1% de Emero de 2019, este provecto es la convergencia de la MIF D-5 con la NITF-16. Despuss da haber
conocido la MIIF 16 smrendanvientos, se sometio a un analisis prospectve en el cual infervisne distintos actores que
infliryen directs e inditectaments e I wmificacion del arrendamients
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Descripcion del Meétodo

Se estudiaron 30 enpresas listadas en la Bolsa Mexicana de Valores (BMV) de diferentes giros, donde se aplico de
forma anficipada la NII16 y wilizando el Software Micmac, fueron tabulados los datos de las variables

—

Variablos

clave
= —
v ‘A, -

UL ruasg
o beded
g ="
B B
>
honenmim) ===
- Variables
a=a reguladoras
=
ey

Figura 1.
El resultado da esta grafica, los que se encuentran en el recuadro rojo son las varizbles claves: pusde decirse que son
los actores con mayor influencia para que el cambio suceda en 2019, son actores como la globalizacion, activo fijo.
proveadores, pasivo, apalancaniento, financiero, deuda, usuarios de 1a informacion, pasivo, arrendatanio e informacion
confizble Las variables determinantes: estd el pago opornmo de impuestos, variables antonomas: evasion ambients v
culnra que puede decirse que son vaniables que la influencia para el cambio es nuay bajo, vanables resultado: el cambio
para el arrendatario traerd 1@ riego Va que s quien tendra que incorporase al marco normativo del amendamiento.

o - LTI ==
-

MRS

WaAK ST INNUSN G-
— Weak Influences
= Moderate iIrfluences
e Retativery atrong influences
e Blewrggeal e —

Figura 2.

Lz grafica nmestra la influencia que se tene entre cada una de las variables, las se encuentran en el centro son 1as que
son las tiene mayor fuerza las que estan participando para que el cambio se dé a nmivel Internacional y por supuesto
para exista la convergencia ente la Nonma Mexdcana v a todo esto La pregunta

Por que s deriva 12 unificacion de regismo del arrendatario?
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En primer lngar desde el transcurso del tempo Las normas v los estandares penmitieron la clasificacion de dos tipos de
arrendanmientos el operadve (va directo a resultados v se limita 2] pago de sus oootas hasts conchor el comrane) v el
financiero (as en el que sa adquieren los beneficios fiscales v riesgos como dafios a los bienes adquiridos de maners
sustancialmente], las enpresas arrendatarias A permitires hacer uso de Oualquiera de los dos tpos de ammendanyienso
la mavons emperaron 3 whlizar el arendamisnto operative con la infencion de dsfrazar la informacion Finsnciera v
obtener crédito con proveedores o recibir 2 imversiomdstas, el hacer uso dal srendanviento operativo penmite registrar
las cuotas en el Estado de Pesultados sin la necesidad de que tenga que sar reflejado en el estado de Posicion Financiera,
dicho acto evade a los principios contables hablando de que la informacion ya no es confisbles para los usnamios dela
informacion fnanciers, en cambio si las nommss de cierta maners oblizan & que las enpresas de todo el rumdo 2 enfrar
1L Ul TETC0 DOTIEAtive e este caso s el da hacer uso del aTendantents Financiero coa 1a Intencidn de poder infegrar
el active por derecho de uso ¥ un pasive por contrate de arendsmriento al Extade de Posicion Financiera, emtonces la
informacion e pueds considerssa confisble pero las enpresas ammaque tienen la opcicn de ufilizar el amrendsmisnto
financieso no lo haclsn porgue este hecho afecta a las razones financiesas de endendantento v apalancanmento o owsl
CAusarks 1 resgo A nivel econonico.

Cabe recalcar que personss extema a la enmpresss son afectadas al no conocer Ia Informacion Financiers copplata
porque por ejenple s la empresa qushm v provesdor 2l no saber que lss mayons o 5 0o s que todos sus activos
0o 500 Propies sino mas hisn son amendades v esta informacion no se esta dando 3 conocer al proveador esto pusde
provocar s carambola econdntica posgue si el proveedor no pueds cobrarse a traves de los activos pongue no tema a
51 conociends que s clisnte tenia frmados confratos por arrendanmento, v que pasana =i el provesdor oo cobra esto
quiere decir que el provesdor de clerta forms quedara imposibilitado @ hacer fente 3 sus obligaciones como pago
impaesto, page de noming enfre otros por gue bloquesron sus flujo de efective v quads propenso al ser al sisuiente en
salit dal mercade lo cual quiere decir que mmchss personas e quedsrian sin webajo v esto afects scondmicamente al
pais. Informacion sustentads en el resultado de 1a fzura 1.

Como el cambio va dirizidoe para el amendatario entonces lo que tiene que hacer es realizar una madicion inicial por el
derecho de nso del actvo 2l costo ¥ reconocer el pasive por amendarmiento 2l valor presente de los pagos fimaros.

Pare de ests investigacion da como resultados que empresas que se listan e la Bolsa Mexica de valores (BMV)
clasificaban sus Arrendarientos como operativos sin especificacion en las notas aclaratorias el imports del pasive por
arrendamisnto, lo que sienifics que enmpresss de menor rangso tandbien tendran que incomporase al marco normetive de
aourdo 3 cada pais. Sustentado con la Figuza 2.

La investisacion consistio en salaccionar 30 smpresss que cotizan en la (BMV) de diferentes giros v al no tener en el
balance nd an las notas aclaratoriss el fmporte que cormesponda por el arrendsnrisnto, lo que sa lavo s cabo es aplicar
de manera anticpada la NIF-16 con 1z mtencion de poder apreciar el efecto que ocasionsria tanfo en los Tepomes
Finsncieros como en las razones Finencieras v efectivaments la empresss se enconaran mas endendas por &l hecho
que los biene: son suyos, en Mevico las anmprasss armendatariss que coticen en la (BMV) o empresas Dymes ambas
tendra que hecer cambios va que en mnestro pals 0o estsban considerando que el arrendsmiento debe formsr parts del
Estado de posicion financiers,

El amendsvmenty como medie de financiamienty ¥ sus beneficios fscales ejemple de wm regisoo comtable del
armendamients de @ swomdvil Plazo del amendamiento, 10 afos; VP de los pagos mmimes por armeadamients del
active, 70 peses; VE de los pagos nunimes por amendamiento del activo, 100 pesos; Vida util del bien, 10 atos 7.2 %
de mtersses segume §10 pesos por 12 meses
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1) FReconocimiento imicizl del actve amrendsdo

Capo  ActiveFijo DEBE HABER
Intzmgibles 70
Contmato de amrendanmenio
Abono Pasivo
Larzo plazo
Arrendador T0
¥ Depreciacion s m afo 7
Cargo Gastos da operacion
Depraciacion
Abono Acrmve Fijo
Intzmgibles 7
Contrato de armendammiento
3)  (G=st0s POT imfereses por un Ao
Cargo (zastos financieros
Infereses >
Abono Pasivo
Larzo plazo 5
Arrendador
4) Pago (Capital + un afo de interesas)
Cargo Pazivo
Larzo plazo 7
Arrendador
Aboao Bancos
Carro Pasivo 7
Larzo plazo
Arrendador
Abono Bancos
5) Cargo  Sesuros y Fianzas 10
Abono  Semmo de Amios 10
Rgferencias Bibliogragfica

Lz invessigacion realizads en Peing Unido v Espana sirvid como base para este trabajo v fiue propuesta por Barral
Rivads et Al Cordobés Madusio v Ramirer Schring (2014). Fundamento legal dal Arendamisnto Congreso de la
Unién Ley General de timilos y Operaciones de crédito (2017). Cadigo Fiscal de Federacion (2017), Ley dal Inpuesto
al Valor agregadol2017) Masco Nomative Moma Internacions]l de Informscion Financiers MIOF 16 (2017 v Proyecto
en auscnltacion Momms de Informacion Financiera NIF D-5.

Comentarios Finales

En la actualidad las personss Fisicas v Morales con mayor frecuencia adquieren bienes @ través de um ssrendantiento
PHOTUE S8 3jUStAn A eStAr pagando uns rena v no 52 desfloan v 1o mportante es que s2 benefician de los efectos fiscales
que esto confrae por & enplo Las personas fisicas con actividad empresarizl, honorarios v arrendamisnts pueden deducir
hasta 6,000 mensuales de la renta del snto. En el caso de las personas Morales podran deducir hasta 5200 pesos disrios
si nmltiplicames 875 dizs por $200 pesos el monto total de 12 inversion que se puade deducir as de 175,000 ratandoss
de mma automenil de bateria elécmica recargable fmdamento legal LISE. Articalo 28 fracdon X0, v Articalo 34
fraccion II.

Fesummen de resuifadas

En aste trabajo investzative se estadio el efecto normativo y benefcios Sscales que traera el cambio dal
arrendamients para el arendatasio ¥ beneficios de 1a informacion financiera  para los usuarios 2l momento de tomar
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una decision Los resultados de la imrestigacion inchrven el analisis estructural ¥ grafica de influencia directs entre
vamzbles.
Conciusiones

Los resultados derenestran el impacto que tendran que afrontar las enpresas arrendatariac sl reconocer al active por
derecho de uso v por consacuente el pasivo por arrendanmiento en el Estado de posicion Financiera, este cambio impacta
principalmente a empresss que cotzan oo la BMY va que en su gran mayora estsben wutilizando el ameadanuento
OpErative, POngUe en 51s repartss amesles no se refleja el importe por arrendamientos asi como EMpocs se espacifican
en las notas aclaratoras, el resultado de la Fimma 1y 2 se pueden interpretar de La sigmiente maners el cambic en la
unificacion del arrendarsiento evitara la raduccion de partidas que pusdsn imterpretarse como Srandulentas, en um
entorno donde 13 globalizacion obliza que exista la comvesgencia entre yma norms internacional v uns nomes loczl de
cada pais, esta hecho permitira que la informacion no se interprete, si o que ses ransparente v confisble. al mayor
beneficio sera para los empleados, proveedores, imversionistas, el Saco v ouslquisr usesrie de la informscion financiers
va que los reportes financieros presentados seran claros 2l moments de querer tomsr nna decision,

Recomaydaciones

Pariendo de que la informacion cuslitativa e toma onanttstiva, los ususrios de 1a informacion financiesa, por wm lado,
deben sprender a inchuir 1a informacion relativa a contratos de largo plazo v por oo lado desarrollar habilidad para
otorgar valor a los activos duraderos. Se confirma que la produccion esta basads en los intaneibles,
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Glosario

Contrato de Arrendamiento: Un contrato es un acuerdo entre dos 0 mas partes, que crea
derechos y obligaciones exigibles.

Arrendamiento: Un contrato, o parte de un contrato, que transmite el derecho a usar un
activo (el activo subyacente) por un periodo de tiempo a cambio de una contraprestacion.

Arrendamiento Capitalizable o Financiero Un arrendamiento que transfiere
sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo subyacente.

Arrendamiento Operativo: Un arrendamiento que transfiere sustancialmente todos los
riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo subyacente.

Arrendador: Una entidad que proporciona el derecho a usar un activo subyacente por un
periodo de tiempo a cambio de una contraprestacion.

Arrendatario: Una entidad que obtiene el derecho a usar un activo subyacente por un
periodo de tiempo a cambio de una contraprestacion.

Activo por derecho de uso: Un activo que representa un derecho a que un arrendatario
use un activo subyacente durante el plazo del arrendamiento.

Activo Subyacente: Un activo que es el sujeto de un arrendamiento, por el cual el derecho
a usar ese activo ha sido proporcionado por un arrendador a un arrendatario.

Empresa Publica: Entidad econdmica Bursatil, obligada a publicar su informacién
financiera, para este caso en la Bolsa Mexicana de Valores.

LGTOC: Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito

Prospectiva: La Prospectiva no es una ciencia ni una disciplina, pero que desde su punto
de vista metodolégico, puede ayudarnos a construir conclusiones siempre provisionales
expresadas en forma de escenarios con hipétesis probables, sobre variables explicativas
que a distintos niveles y titulos de precision (Fiabilidad y validez), pueden ayudarnos a
determinar un fututo empirico, representado como lo méas cercano a la realidad futura.

CINIF: Consejo Mexicano para la Investigacion y Desarrollo de las Normas de
Informacion Financiera.

NIIF: Norma Internacional de informacion Financiera
Micmac: Software que determina el analisis estructura dentro de la prospectiva

Mactor: Software que determina el plan estratégico entre los actores de la prospectiva
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Turismo de Nayarit (311)2148071 y (311)2100037 al correo ahm tepic.ac@gmail com o visitar la pagina hitp:/www visitatepic.com
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